Detaljplan for

Del av Borga 23:4 m fl

Vara kommun, V Goétalands lan

Samrddsredogdérelse

HANDLAGGNING

Rubricerat forslag till detaljplan, daterad 1 november 2009, har 1 enlighet med beslut
i kommunstyrelsens arbetsutskott, § 212/09, varit féremal f6r samrad under tiden
20 november till 18 december 2009.

Planen skall fére antagande 1 fullmiktige stillas ut f6r granskning.

SAMRADETS BEDRIVANDE

Planférslaget har tillsints sakidgare enligt fastighetsigarférteckning, och 6vriga
ber6rda enligt sirskild forteckning. Planforslaget har varit anslaget i kommunhuset
och har varit tillgiangligt pa kommunens hemsida.

Ett informationsméte holls 8 december 1 Edsvira bygdegard.

INKOMNA SYNPUNKTER

Skriftliga yttranden har inkommit enligt foljande:

Linsstyrelsen

Vigverket

Lantmiteriet

Skogsstyrelsen

Vattenfall

Visttrafik

Milj6- och byggnadsnimnden

Tekniska servicenimnden
Riddningstjansten vistra Skaraborg
Sambhillsbyggnadsforvaltningens miljéenhet
Synskadades Riksférbund Vara Essunga Gristorp
Kommunala Radet f6r Funktionshindrade

Per Kjellstrom (for arenakonsortiet)



Muntliga synpunkter har limnats av:

Martin Gustafsson, Borga 1:16

De inkomna yttrandena finns tillgingliga hos planenheten. Innehallet redovisas
nedan i sammandrag. Planforfattarens kommentarer redovisas i férekommande fall,
med kursiv, indragen text.

Lénstyrelsen klargér i sitt yttrande att en rad fragor som ber6r hilsa och sidkerhet
maste l0sas pa ett tillfredsstallande sitt for att ett antagandebeslut inte skall prévas
av lansstyrelsen, som 1 6vrigt har synpunkter enligt f6ljande:

Miljokonsekvensbeskrivningen och planhandlingarna skall kompletteras for att
uppfylla miljébalkens krav. Detta giller bullerpaverkan fran trafik och hogtalare,
lukt, flugor, allergener, energifrigor samt dagvatten och spillvattenfragor.

Omradet ar grundvattenomrade klass 2 av vikt for vattenforsérjningen. Hansyn
skall tas till detta. Néringsimnen far inte tillf6ras vattendragen i omradet.

All markavvattning 1 omradet kraver dispens och tillstind fran linsstyrelsen.

Det bor framga av planen hur miljémalen skall beaktas. Vidare bor krav stillas pa
energieffektiva byggnader.

Linsstyrelsen anser inte att planhandlingarna ger tillrdckligt underlag f6r en
bedémning av foreslagna trafikanslutningar till omradet. Det framgar inte heller hur
de oskyddade trafikanterna skall ta sig till omradet pa ett sikert sitt.

Plankartan behover kompletteras med utfartsférbud mot vig 2650.

Beteckningen q bor bytas mot n for reglering av t ex bibehallande av
skogsomraden.

Plankartan bor redovisa ledningsomraden for ev hogspanningskablar liksom
redovisning av tillfartsritt till nytt stallverk.

Linsstyrelsen saknar en mer detaljerad redovisning av ytor f6r bussar och
biluppstillningsplatser.

Linsstyrelsen har ocksa noterat den dramatiska férindring av arenaprojektets
arkitektoniska kvaliteter som skett fran tidigare redovisningar till det som nu
redovisas i planhandlingarna.

Arbetet med att komplettera miljokonsekvensbeskrivningen och dvriga
planbandlingar i enlighet med linsstyrelsens papekanden pagar. Arbete med en
Sforstudie av vig 2650 fran korsningen med riksvig 47 och siderut lings
planomrddet har pabirjats. Siutsatserna fran forstudien kommer att integreras i
planhandlingarna. Aven resultaten av arbetet med geoteknik, stabilitet, arkeologi
och kulturminnesvird kommer att redovisas i det forfsatta planarbetet.

Vigverket har foljande synpunkter:
Utfartstérbud krivs fran kvartersmark mot linsvig 2650.

Vigverket anser inte att planhandlingarna ger tillrickligt underlag f6r bedomning av
konsekvenserna av foreslagna anslutningar till planomradet. Inte heller redovisas



hur de oskyddade trafikanterna skall ta sig till omradet pa ett sikert sitt. Vagverket
vill darfor ha ytterligare underhandssamrad innan detaljplaneforslaget stills ut.

Vigverket utgar frin att korsningen vig 47/2650 paverkas av trafiken till
planomradets anldggningar och fran att trafiksikerhetsh6jande atgarder behovs.
Vigverket anser darfor att ett undertecknat avtal som reglerar ansvar och
finansiering av forindringarna skall finnas innan detaljplanen antas.

Lantmiteriet papekar att planens administrativa bestimmelser bor utékas med att
kommunen inte ar huvudman f6r allmén plats. Vidare bor
genomforandebeskrivningen klargora vem som skall anséka om och bekosta den
omproévning av Borga-Slittas vigsamfillighet (Borga ga:3) som forutsitts i
planforslaget.

Skogsstyrelsen papekar att planerad bebyggelse 6ster om Etterbicken inte
negativt bor paverka registrerad nyckelbiotop och vatmarksinventerat omrade kring
bicken.

Synskadades Riksforbund Vara, Essunga, Gristorp anser att detaljplanens
handlingar helt saknar redovisning av hur kraven pa tillginglighet for
funktionshindrade skall tillgodoses. Detta giller kollektivtransporter, fardtjanst,
sarskilda parkeringsplatser, sikerhetsfrigor, moéjligheter att ta sig fran gangytor till
anldgeningens olika delar mm.

Generellt finns det inte nagon anledning att i planbestimmelser reglera det som
redan ar lagstadgat och som behandlas vid bygglovsprovning eller i andra
sammanbang. Det kan dock i detta sammanhang dér en ny stor verksambet
planeras finnas sdrskilda skdl att paminna om vikten av en fullgod tillganglighet
for alla.

Visttrafik finner det inte troligt att expressbussen (linje 2) mellan Uddevalla och
Jonk6ping kommer att angora arenaomradet dven om den efter den 3-ariga
forsoksperioden skulle finnas kvar. Fran och med december 2009 ang6r bussen
hallplats Travad.

Visttrafik stodjer tanken pa en utékad kollektivtrafik mellan arenaomradet och
omgivande orter och 6nskar delta 1 det fortsatta planeringsarbetet. Visttrafik vill
ocksa folja arbetet med forstudien f6r vig 2650.

Tekniska servicenamnden. Framhaller att planforslaget bor kompletteras med u-
omraden for underjordiska ledningar sa snart liget pa dessa ar kint. Kommunala
vatten och avloppsledningar kommer att dras fram till omradet och vidare till
framtida bostadsomraden. Detsamma giller t ex el- och teleledningar.

Riddningstjinsten vistra Skaraborg papekar att insatstiden till omradet bedoms
vara ca 25 minuter i stillet f6r rekommenderade 10 minuter till samlingslokaler,
hotell mm. Detta kommer att innebira krav pa extra brandskyddsatgirder.
Raddningstjansten anser att samlingslokaler, hotell och liknande skall forses med



heltickande sprinkleranlaggningar. Riddningstjanstens behov av markbrandposter
skall tillgodoses.

Samhillsbyggnadsforvaltningens miljéenhet pekar pa brister framfor allt i
miljokonsekvensbeskrivningen. Oklart vilka konsekvenser det far att fringa
rekommenderade avstand mellan histanliggning och bostader. Ifrigasatts hur
allergener skall undvikas i hotell och vandrarhem i anslutning till arenan.
Bullerstorningar fran trafik och hégtalaranliggningar bér behandlas utférligare.
Dagvattenfragorna samt paverkan pa naturmiljon skall beskrivas liksom paverkan
pa miljiémalen. Aven damning frin ridbanor tas upp som ett problemomride som
bor beskrivas.

Synpunkterna bhar i huvudsak bebandlats dven i linsstyrelsens yttrande och
kommer att behandlas ytterligare i det fortsatta planarbetet och i forstudien enligt
viglagen. Ndr det giller hotell och vandrarhem skall de utformas som avskilda
delar ay arenaanldggningen. 1 entilationssystemet skall utformas sa att
hdstallergener inte sprids fran utrymmen dar héstar forekommer. Damm fran
ridbanor utombus torde inte ntgora nagot problem med de avstand till befintliga
bostéider som har tillampats i planforslaget.

Kommunala Ridet for Funktionshindrade papekar att stor vikt maste liggas pa
att anlageningen skall vara tillginglig for alla.

Per Kjellstrom (som representerar arenabyggarna) anser att planomradet utom
randzonerna mot omradets granser skall kunna disponeras fritt for valfri placering
av byggnader. Inte heller kan olika begransningar av byggnadshéjden accepteras.
Inom hela omradet bor 20 m totalh6éjd och 15 m byggnadshojd galla.

Placeringen av arenabyggnaden dr av stor betydelse for trafikforingen till omridet,
[for den visuella upplevelsen och for hur den paverkar omgivande grannar. Det dr
av stirsta vikt att placeringen redovisas. Inom planomradet for ovrigt finns inte
behov av, och bir inte tillatas byggnadshijd dver 7.5 meter.

Planens prickmark som inte fir bebyggas behivs som skydd for grannar, for
avskiljande skogsridder och for att sikerstilla ytor for rasthagar mm.

Martin Gustafsson, Borga 1:16 befarar storningar i form av buller och billjus f6r
sin fastighet och vill att samfallda vigen vister om fastigheten skall flyttas ndgot
ytterligare mot vister liksom anslutningen till lokalgatan.

Ovriga yttranden innehéller inga invindningar mot planforslaget.

Vid informationsmdtet i Edsvira bygdegard berérdes en rad fragor.

Arenans paverkan pa trafiksystemet ansags inte tillrackligt utredd. Farhagor
framfordes sarskilt for 6kande trafik mot Larv och soderut pa samfallighetsvig
genom Kaggarden. Fragor stilldes kring finansieringen av forandringar i det
allminna vignitet

Uppgifter om gédselhanteringen inom omradet efterfragades.



Fragor stilldes kring utbyggnad av vatten och avlopp samt finansiering av detta.

Redogorelse limnades f6r paborjat arbete med forstudie for vig 2650 och for det
fortsatta planarbetet.

Vid ett méte 11 januari 2010, med vigverkets representanter i Mariestad har
trafikfragorna diskuterats vidare. Vid motet klargjordes nidrmare hur
trafikstrommarna till arenaomradet férvintas se ut.

Planforslaget bygger pa principen att omradet nas fran tva avfarter fran vig 2650,
en som huvudsakligen utnyttjas som tillfart till publikparkering och en som
huvudsakligen utgor tillfart 61 histtransporter och till ridskolan. Bada anvinds
som tillfart till bostider ster om arenaomradet. De bada vigarna dr forbundna for
att flexibilitet skall finnas.

Vigverkets representanter forordade att arenaomradet med bostider trafikmatas
fran en punkt pa viag 2650, vister om arenabyggnaden. En planskild korsning
forordas av vigverket. M6jligen skulle ytterligare en tillfart kunna tinkas for att
huvudsakligen na bostiderna. De bada vigférbindelserna bor da inte bilda en
sammanhingande slinga.

Arenaomridet med histsportanliggningar, foretag, ridskola och bostéder bidar
tillsammans ett nytt samballe med upp mot 500 boende, 100 anstillda och vid
vissa taviingstillfillen publik om upp till 5000 personer och 400 tivlande hastar
med ryttare. Det forefaller inte realistiskt att trafikmata hela denna
samhidllsbildning fran en punkt pa vig 2650. Av savdl sakerhetsskdl som for
valmijligheterna och flexibiliteten bor det vara en fordel med ett par ansiutningar
forbundna i en slinga.

STALLNINGSTAGANDE

Med anledning av de synpunkter som framkommit under samradet féreslas
kompletteringar och dndringar enligt f6ljande:

1. Plankartan kompletteras med utfartsférbud fran kvartersmark mot vig
2650

2. Plankartan kompletteras med ledningsomraden

3. Plankartan kompletteras med tillfart till omrade for stéllverk

4. Plankartan kompletteras med omraden for bil- och bussuppstillning
5. Planhandlingarna kompletteras med uppgifter om skydd mot brand.

6. Tillfarterna till planomradet fran vig 2650 studeras ytterligare avseende lige
och utformning.



7. Planhandlingarna och miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras med
redogorelser for hantering av buller- lukt- allergi- dagvatten- natur- och
kulturfragor samt geoteknik och markstabilitet.

8. Planhandlingarna kompletteras med redogorelse f6r oskyddade trafikanter,
kollektivtrafik och tillginglighet

9. Planhandlingarna kompletteras avseende 16sningar f6r energi, vatten och

avlopp.

10. Planens administrativa bestimmelser utokas med att kommunen inte dr
huvudman f6r allmin plats. Vidare skall genomforandebeskrivningen
klargbra vem som skall ans6ka om och bekosta den omprévning av Borga-
Slittas vagsamfillighet (Borga ga:3) som forutsitts 1 planforslaget.

FORSILAG TILL BESLUT

Efter komplettering och bearbetning enligt stallningstagandet stills planen ut f6r
granskning.

201001 12

Rune Winsnes

stadsarkitekt



